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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

RESOLUCION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS EN EL PROCESO
ACTUALIZACION PARCIAL PARA ALGUNOS PREDIOS UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE GUATAPE”

EL GERENTE DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, en
ejercicio de las facultades legales conferidas en especial las que le confiere la Ley
14 de 1983, expedidas ambas por el IGAC, el Decreto Departamental
2018070000479 del afio 2018, la Ley 1955 del afio 2019, el Decreto 148 del afio
2020, en consonancia con las demas disposiciones legales que regulen este acto,

y

CONSIDERANDO QUE:

De conformidad con los Decretos Legislativo y Departamental Nos. 1556 de 1954 y
199 de 1954, respectivamente, fue creada la Oficina de Catastro del Departamento
de Antioquia y se le concedi6 la calidad de autoridad catastral.

En fecha del 16 de febrero del afo 2018 con el Decreto Departamental
2018070000479 se cred la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia.
De acuerdo con el Decreto con fuerza de ordenanza 2020070002567 del 05 de
noviembre de 2020, es una dependencia adscrita al Departamento Administrativo
de Planeacion

El Decreto 148 del afio 2020, defini6 el catastro como el inventario o censo de los
bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio pablico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado
con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en criterios
técnicos y objetivos.
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En fecha del tres de diciembre de la anualidad en curso, se emitid la Resolucién
2021080130918, por medio de la cual se dio inicio al proceso de actualizacién
parcial en el municipio de Guatapé.

La Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia cuenta con un comité
técnico creado a través de la Resolucién 856 del afio 2008 y modificada mediante
Resolucién 165 de 2013, el mismo que tiene por propésito que un grupo de trabajo
interdisciplinario, analice y de aplicacion a los diferentes instructivos relacionados
con la gestion catastral.

En fecha del cuatro de diciembre del afio en curso, mediante Acta No. 040, el Grupo
Econdémico de la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia, emitio
concepto favorable para aprobar el estudio de zonas homogéneas fisicas y
geoeconodmicas, por lo cual, el Comité Técnico de Zonas decide la aprobacion de
las zonas homogéneas fisicas y zonas homogéneas geoecondémicas para el
municipio de GUATAPE.

En su calidad de gestor catastral, La Gerencia de Catastro del Departamento de
Antioquia determind que el porcentaje aplicable a los avallos catastrales es el 60%,
respecto del valor comercial.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas para llevar a cabo el proceso de actualizacion parcial de la
formacion del catastro para algunos predios ubicados en el sector urbano en el
corregimiento uno, barrio uno en las manzanas 38,
84,85,86,87,88,89,90,91,92,93,94,95,96,97,98,99,100,101,102, 103,104,105,106,
107,108,109,110,111,112,113,114,115,116,117,118,119,120,121,122,123,124,125
126,127,128,129,130,131,132,133,134, 135 y 136, del municipio de GUATAPE.

ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

Zonas Homogneas Fisicas Ruraes 2021 GUATAPE

(odgp | Codn Zona Fsica|  Avea Homogenea Fiica | Disponbidad de Aguas hilenc Vel Uso Achual Nore Uso
b1 01 4 1 2 8 Expansidn no protegido - Expension E| Roble Aeropuerto - Desarmollo
Y /] 49 i 2 8 Rural Protegido - Desarollo Sostenible
g 03 4 1 7 § Rurat Protegido - Desarollo Sostenible
o ] 4 f 3 6 Rural Protegido - Desarrolo Sostenible
] 05 4 1 1 3 Rural Protegido - Desamollo Sostenible
56 06 4 1 2 8 Rural Protegido - Consenecidn - Proteccion
w o 4 { 7 § Rural Protegido - Consenecidn - Proteccidn
) 8 4 1 3 § Rural Protegido - Cansenecidn - Proteccion
¥ 09 4 1 3 13 Rural Protegido - Consenacion - Proteccion
510 10 4 1 7 13 Rural Protegido - Consenecin - Proteccidn
) f 4 1 7 13 Rural Protegido - Cuerpo de Agua
512 12 0 1 7 13 Rural Protegido - Desarmollo Sostenible
513 13 ) 1 2 13 Rural Protegido - Consenacion - Proteccidn
CoSu 14 0 1 7 13 Rural Protegido - Consenvcidn - Proteccion
L 15 0 1 ) 13 Rural Protegido - Cuerpo de Agua
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CONVENCIONES

Arcas homogéneas de Tierras:

Clima:
i _Unidad Climatica Simbolo Unidad Climatica
Cilido desdetico Cd Mc@m el
: humedo
. _Calido muy sceo Cm Frioscco 0 Fs
Calido sceo Cs Frio hdmedo . Fh
Calido hiimedo Ch Frio superhimedo - Fp
: Cilido muy hlmedo Cp Muy frio hamedo © MFh -
Medio sceo Ms Muy frioplavial = MFp -
Medio himedo Mh ""‘""”‘f“‘_ﬁj"“"”"’ e

Relieve: s planos. b (semiplano). ¢ (inclinado suas o). d (ondalado medios,
© tondudado fuene). (ifusenen g (escapadol.

FErosion: 1 (hyera). 2 frwdereda), 3 (soverad, 4 imuy severa)

Valor potencial: Clases de ticras segan el valor potencial

o Rangos de valor | N® p]rtlmg\puw
Apreciacion A : e
potencial . a Clase
Excelente $534-100 92
Muy bucna 77-84 .. .
Buena 70-76 ‘ IR
Moderadamente bucna 64-69 67
s\/l(,)dcmdamqnc bucna a 59.03 ‘ 61 :
mediana
Mediana S3-88
Mediana a regular 438 e
Reeular 41-46
Regular o mala 3340
Mula 27-34
Mala a muy mala 19-26
Muy mala f1-18
Improductiva i1

VALORES DE ZONAS GEOECONOMICAS

VALORES GEOECONOMICOS GUATAPE RURAL
Zona Geo VALORES
501 $ 180.000.000
502 $ 39.000.000
503 $ 12.000.000

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construccion y/o
edificaciones para algunos predios ubicados en el sector urbano en el corregimiento
uno, barrio uno en las manzanas 38, 38,
84,85,86,87,88,89,90,91,92,93,94,95,96,97,98,99,100,101,102, 103,104,105,106,
107,108,109,110,111,112,113,114,115,116,117,118,119,120,121,122,123,124,125
,126,127,128,129,130,131,132,133,134, 135 y 136 del municipio de GUATAPE

IDENTIFICADORES DE USO DE CONSTRUCCION, TIPO DE ECUACIONES Y
FACTORES
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NA GALVIS MUNOZ
Profesional Universitaria

IDENTIFICADORES DE CONSTRUCCION ECUACIONES | PARAMETRO "a"| PARAMETRO "b"
[Comerdal.Comercio Potencial 1.997,8499483| 1,5175826)
{Comerdal.Comercio_Colonial Potencial 1.997,8499483 1,5175826

Industrial.Talteres Potencial 1.997,8499483| 1,5175826
Residendaﬂ.ﬂpartamentos_4_y_mas _pisos_en_PH Potencial 8.053,4583519 1,3098736|
Residendal.Garajes_En_PH Potencial 8.053,4583519 1,3098736
Residendal.Garajes_Cubiertos Potencial 7.247,7387484] 1,1683431
Residendal.Vivienda_Colonial Potencial 7.247,7387484) 1,1683431
Residendal.Vivienda_Recreacional Potencial 1.997,8499483 1,5175826
Residendal.Vivienda_Hasta_3 Pisos Potencial 4.863,8875285 1,2665090
Residendial.Vivienda_Hasta 3 Pisos_En PH Potencial 4.732,3057084 1,3613643]
PUBLIQUESE Y CUMPLA
| ELEZl -
Gefente de Catastro

N —p

WILLIAM AVENDANO CASTRILLON
Profesional Especializado

Rol Juridico Rol Técnico
NOMBRE FIRMA , FECHA
Proyecto: Humberto Arboleda - Profesional Universitario — (
’ Gerencia de Catastro Antioquia " Y s 06/12/2021
L Diana Galvis - Profesional Universitario — Gerencia de i -
Reviso: Catastro Antioquia //(/ﬂ(’g %/%‘71 06/12/2021
William Avendafio -~ Profesional Especializado - - - eu
Aprobd Gerencia de Catastro Antioguia —=> 06/12/2021
Nancy Davila Vides— Directora Operativa — Gerencia de .
Aprobo Catastro Antioquia Nq 2Ly Dnv) / nV1dl £y | 06122021

Los arribe firmantes hemos declarado que revisamos el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones

|_legales vigentes y, por fo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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