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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

RESOLUCION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS EN EL PROCESO
ACTUALIZACION PARCIAL PARA ALGUNOS PREDIOS UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE EL PENOL”

EL GERENTE DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, en
ejercicio de las facultades legales conferidas en especial las que le confiere la Ley
14 de 1983, expedidas ambas por el IGAC, el Decreto Departamental
2018070000479 del afio 2018, la Ley 1955 del afio 2019, el Decreto 148 del afio
2020, en consonancia con las demas disposiciones legales que regulen este acto,

y

CONSIDERANDO QUE:

De conformidad con los Decretos Legislativo y Departamental Nos. 1556 de 1954 y
199 de 1954, respectivamente, fue creada la Oficina de Catastro del Departamento
de Antioguia y se le concedié la calidad de autoridad catastral.

En fecha del 16 de febrero del afio 2018 con el Decreto Departamental
2018070000479 se cre6 la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia.
De acuerdo con el Decreto con fuerza de ordenanza 2020070002567 del 05 de
noviembre de 2020, es una dependencia adscrita al Departamento Administrativo
de Planeacién

El Decreto 148 del afio 2020, definié el catastro como el inventario o censo de los
bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado
con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios
técnicos y objetivos.
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En fecha del tres de diciembre de la anualidad en curso, se emitid la Resolucién
2021060130919, por medio de la cual se dio inicio al proceso de actualizacién
parctal en el municipio de El Pefiol.

La Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia cuenta con un comité
técnico creado a través de la Resolucion 856 del afio 2008 y modificada mediante
Resoluciéon 165 de 2013, el mismo que tiene por proposito que un grupo de trabajo
interdisciptinario, analice y de aplicacion a los diferentes instructivos relacionados
con la gestion catastral.

En fecha del cuatro de diciembre del afio en curso, mediante Acta No. 041, el Grupo
Econémico de la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia, emiti6
concepto favorable para aprobar el estudio de zonas homogéneas fisicas y
geoeconoémicas, por lo cual, el Comité Técnico de Zonas decide la aprobacién de
las zonas homogéneas fisicas y zonas homogéneas geoeconémicas para el
municipio de EL PENOL.

En su calidad de gestor catastral, La Gerencia de Catastro del Departamento de
Antioquia determin6 que el porcentaje aplicable a los avallos catastrales es el 60%,
respecto del valor comercial.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas para llevar a cabo el proceso de actualizacion parcial de la
formacidon del catastro para algunos predios ubicados en el sector urbano en el
corregimiento uno en el barrio ocho en las manzanas dos y tres del municipio de EL
PENOL.

ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

Tonas Homogéneas Fiscas Rurales 221 EL PEFL
Codigo Zana Fisie: |Area Homogenea Fisical Disponibilidad de Aguas | Influencia Vial | Uso Actua Noma Uso
1] £ f 0 § Expansicin no protegido - Residencial - Desamall
5 4 1 0 4 Expansion no protegido - Epacio piblico - Presenacion
a0 4 1 0 8 | Expension protegido - Amenaza ala inundaciin - Desamollo
u 4 1 3 1 Rural o protegido - Suelo Suburban
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Tonas Homogeneas Fiicas L PEROL whano Afo 2022

Yariables Normatives Varigbles del Temeno

ooy | Trotamientos | ) , , . :

lom  CweskSon\heasdeAdividad| | (Dsfiedonfnons  Tipopor Destino Economico Servicios Vizs Relieve
Urbanisticos

w2 l 3 1 3 § | t
w 2 3 1 1 § l 1
o 2 1 3 1 1 § l 1
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Areas homogéneas de Tierras:

CONVENCIONES

Unidad Climatica Simbolo Umdad Climalica
Calido desértico Cd McEim muy
» - hamedo
. Calido muy seco {'m Frio seco
Calido seco Cs Frio himedo
Calido hamedo Ch Frio superhimedo p
Célido muy hiunedo Cp Muy frio himedo MFh
Medio seco Ms Muy frio pluvial
Medio hamedo Mh I:x\rcx};i;:;uncn e

Relieve: o iplanny. b Gemiplane). ¢ Onclinado svave). d ondulado medio),

¢ fondulado Tuerter, T{fnerie), g foscarpado),
Erosion: 1 figera, 2 (modersda), § rovera), 4 onay severa)

Valor potencial: Clases de ticrmas segin el valor potencial

: Rungos de vator | N¥ para expresar |
] __potencial L laClase
: §34-104 9
Muy bucna 77-84
Bucna 70-76
Moderadamente buena 64-69
z\dodcmdamgmc buena a $9.63 ol
» mediana . L
Mediana 33-58 B 35 5
Mediana a vegular 47.32 49
Regular 41-46 44
Repular a mala 35-40 3 .
Mala 27-34 30
Mala a muy mala : 19-26 23
Muymala : H-18 :
Improductiva : il
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VARIABLES PARA LA DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
URBANAS Y DE EXPANSION

Variables Normativas
i
LClhsede B Areasde | Il.Tratamiento :
Susls Actividad % i
Urhanisticos |

|
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AR £ 1T T
& Lo ¥

3 Anropecyana
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&80 Gt :
FRE S CTes oo
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S wo No esdlaanis L o . e R e

*-Para aplcar exclusivamente a |2 zona de expansion Urbana o parte de elia gue no presenta obra de Urbanismo

VALORES DE ZONAS GEOECONOMICAS

VALORES DE ZONAS GEOECONOMICAS EL PENOL RURAL
ZHG VALORES
501 $ 180.000.000
502 $ 6.000.000
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ZONAS GEOECONIMAS EL PENOL - VALORES

- ZHGEO VALOR 60% Valor _comercial

¥

016 $ 839.709
§ 017 $ 1.059.720
i 018 $ 487.560
Los codigos de El valor a sembrar en el maestro
Zonas
.. de Zonas es el que esta en el
geoecondmicas son

nuevos para crear
nuevos valores

listado y corresponde al 60% del
valor comercial

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construccién y/o
edificaciones para algunos predios ubicados en el sector urbano en el corregimiento
uno, en el barrio ocho en las manzanas dos y tres del municipio de EL PENOL.

IDENTIFICADORES DE USO DE CONSTRUCCION, TIPO DE ECUACIONES Y

FACTORES

IDENTIFICADORES DE CONSTRUCCION ECUACIONES PAR’::’.I,E TRO PARA:IE TRO
Comercial.Bodegas_Comerciales_en_PH Potencial 3539,558881 1,423235497
Comercial.Comercio Potencial 2554,990483 1,559329306
Comercial. Hoteles_en_PH Potencial 7485,723051 1,264453733
Comercial.Parqueaderos_en_PH Potencial 2554,990483 1,559329306
Residencial. Apartamentos_4_y_mas_pisos_en_PH Potencial 7485,723051 1,264453733
Residencial Apartamentos_En_Edificio_4_y_5_Pisos_Cartagena Potencial 7485,723051 1,264453733
Residencial. Apartamentos_Mas_De_4_Pisos Potencial 7485,723051 1,264453733
Residencial.Vivienda_Colonial Potencial 3539,558881 1,423235497
Residencial.Viienda_Hasta_3_Pisos Potencial 3539,558881 1,423235497
Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos_En_PH Potencial 7485,723051 1,264453733
Institucional.lglesia Potencial 1064,794961 1,796222636
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CODIGO | ECUACION | VALOR A | VALOR B
001 EXP 3877393213 | 1,029447349
" 004 EXP 51464,47255 | 1,029476127
006 EXP 57790,78986 | 1,023838105
" 008 EXP 51464,47255 | 1,029476127
T 009 EXP 5146447256 | 1,029476127
T 011 EXP 57790,78986 | 1,023838105
T 014 EXP 3877393213 | 1,020447349
"015 EXP 17046,7885 | 1,038880603
" 016 EXP 17046,7885 | 1,038880603
017 EXP 17046,7885 | 1,038880603
" 018 EXP 17046,7885 | 1,038880603
" 019 EXP 17046,7885 | 1,038880603
" 020 EXP 48856,93774 | 1,034597311
021 EXP 72013,04058 | 1,025719117
T 022 EXP 4885693774 | 1,034597311
T023 EXP 48856 93774 | 1,034597311
" 033 EXP 17046,7885 | 1,038880603
T 038 EXP 17046,7885 | 1,038880603
" 066 POT 3942173441 | 1,361801324
C077 EXP 17046,7885 | 1,038880603
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Profesional Unlversnana

ID ESPINOSA VELE
erente de Catastro
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WILLIAM AVENDANO CASTRILLON

Profesional Especializado

Rol Juridico Rol Técnico
NOMBRE FIRMA FECHA
Proyects Gorencia de Catasiro Antoauia o5/ 1212021
Reviso gﬁgztgi\gzo;uzofesional Universitario - Gerencia de (}ﬂ&(/} M/ﬂ ﬁ(}@? 06/12/2021
Aprobé évei”ri«:r?;ia gzeggta;r‘;ct)ro ;mz;olf;sionm Especializado - —_ o) \_p 06/12/2021
Aprobod gz?a?t rlgit/;lso\éﬂzs-— Directora Operativa — Gerencia de l/I ’ by Pon. / /( Vl J(‘) 06/12/2021
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Los arriba fimantes hemos declarado que revisamos el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones

| legaies vigenes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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