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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 
GOBERNACIÓN 

RESOLUCIÓN 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN 
GERENCIA DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 

"POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGÉNEAS 
FISICAS Y GEOECONÓMICAS EN EL PROCESO ACTUALIZACIÓN PARCIAL PARA 

ALGUNOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA UNIÓN" 

EL GERENTE DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, en ejercicio de 
las facultades legales conferidas en especial las que le confiere la Ley 14 de 1983, 
expedidas ambas por el IGAC, el Decreto Departamental 2018070000479 del año 2018, la 
Ley 1955 del año 2019, el Decreto 148 del año 2020, en consonancia con las demás 
disposiciones legales que regulen este acto, y 

CONSIDERANDO QUE: 

De conformidad con los Decretos Legislativo y Departamental Nos. 1556 de 1954 y 199 de 
1954, respectivamente, fue creada la Oficina de Catastro del Departamento de Antioquia y 
se le concedió la calidad de autoridad catastral. 

En fecha del 16 de febrero del año 2018 con el Decreto Departamental 2018070000479 se 
creó la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia. De acuerdo con el Decreto 
con fuerza de ordenanza 2020070002567 del 05 de noviembre de 2020, es una 
dependencia adscrita al Departamento Administrativo de Planeación 

El Decreto 148 del año 2020, definió el catastro como el inventario o censo de los bienes 
inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio público o privado, independiente 
de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su 
identificación física, jurídica y económica con base en criterios técnicos y objetivos. 

En fecha del tres de diciembre de la anualidad en curso, se emitió la Resolución 
2021060130917, por medio de la cual se dio inicio al proceso de actualización parcial en el 
municipio de La Unión. 

La Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia cuenta con un comité técnico 
creado a través de la Resolución 856 del año 2008 y modificada mediante Resolución 165 
de 2013, el mismo que tiene por propósito que un grupo de trabajo interdisciplinario, analice 
y de aplicación a los diferentes instructivos relacionados con la gestión catastral. 
En fecha del cuatro de diciembre del año en curso, mediante Acta No. 042, el Grupo 
Económico de la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia, emitió concepto 
favorable para aprobar el estudio de zonas homogéneas físicas y geoeconómicas, por lo 
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ca el Comité Técnico de Zonas decide la aprobación de las zonas homogéneas físicas y 
Al 

cnas homogéneas geoeconómicas para el municipio de LA UN ION. 0// 

En su ca!dad de gestor catastral, La Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia 
determinó que el porcentaje aplicable a los avalúos catastrales es el 60%, respecto del valor 
comercial 

F' 't.to de lo expuesto, 

RESUELVE: 

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconomcas para llevar a cabo el proceso de actualización parcial de la formación del 
c2t3str0 para algunos predios ubicados en el sector rural, corregimiento uno en las veredas 
C 4 y  19 del municipio de LA UNIÓN. 

ZONAS HOMOGENEAS FÍSICAS 

Zonas Homogéneas Físicas Urbanos 2O24 LA UNIÓN 

nfluencia Vial Servicios Publicos Uso Actual Suelo Norma Uso Suelo Tipificacion Conuccion 
1 4 Urbano proteccion SSPP - Uso social oCigado - Conservacion puntual 
2 4 Urbano cabecera - Desarrollo urbano- Desarrollo 
2 0 Urbano condcion de amenaza - Concion de amenaza por mm masa - Consolidacion nivel 3 
1 4 Urbano espacio publico -Uso social obligado - Sin asignar  

2 0 Urbano cabecera - Desarrollo urbano - Sin asignar 
Urbano cabecera - Desarrollo urbano! Amenaza media inundacion - Sin asignar 

2 4 Urbano cabecera - Desarrollo urbana - Sin asignar 
1 0 Urbano concion riesgo inundacion - Desarrollo urbano 1 Amenaza alta inundacion - Sin asignar 
3 0 Urbano cabecera - Zuna de actisidad multie sersicios - Consolidacion niel 3 
1 4 Urbano cabecera - Zona de acliutdad moltie sevicias - Consolidacion niel 3 

o 3 1 Urbano cabecera - Zona de actividad murftiple sevicias - Consolidacion niel 3 
0 1 4 Urbano espacio publico - Uso social obligado / Amenaza alta rnundncion - Sin asignar 

- 

4. ,  
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CONVENCIONES 

VARIABLES PARA LA DEFINICION DE ZONAS HOMOGÉNEAS F1SICAS 
URBANAS Y DE EXPANSIÓN 

Variables Normativas 

Clase de II. Áreas de III.Trateooiento 
Suelo Actividad 

Urbanisticos 

1 ISOOO 3.011 1104' 3. 010 
110100100 1 30.4101110 

1. Roni0401,,1 2. Co—— 
540 1 ,0sc00ac9n 

probado 2. Col1t1cJOy 4. Mornl1ofl10 
901,1100 11100101 

Eopon7oo 5. R90do 
Plotoqolo 3, 110340115113,114,08 5,54,00 

6. Rc,inn,,lo,lo 
I1l24011015011105 7. Plo'soloolo0o 

1301(11064 II, sorol000r, Uaoi,bo, - 

6. R0dtIpr,Ç:oaoov 
5. P101001010 010,103 

Variables de Terreno 

IV.besllnaclón , V. Tipo según VI. Servicios ' VII. Viso T VIII. 

Ec onómIca 
Destino Económico Topo9ralia 

IRt0,doflb0i 1 Residencial Puolaje 1-SIn 00114001 1.Pa,lvonladoo LpL,10 3000,1 
2000101501 
3"11l400607 1 04,0.800 3.101 2.84slos, Inoloplolos 2.90 p14310010 2.110,10007 1403 
0001400041 
5.Pre400No,rbd,1oolo 2-OnO 110281 3825,130 3 3110101101110 301030103001,11454,  
6.00015000 
7-Prnonl14V 3-Modo 6n',s 120.8111 (00,00000, 8 50 lino 
(.Agropen4nrlo' , 

5600 0.100(00 07.601 

5'Mo(0o nIlo 165-821 

6-0,0 03-1501 

2.Conrleroial 4.O,olac40nal 7.Pec,srrio 

14-1 .451000000 = 1.1000 Tpo 

6.Agropecuaria 

t..50looslraloospdosoa,1110'J 
1.750, 0(01 

el 
3.lflduslrlol 0100l,nnloosybnnorioos ' 

1T03111101000110'TÇOO 'O.olhaSlodn,00lo 1.00IOTIPO 
2.To,,sl000a1,,a TI. 2 .50,o01cs 5010005 ES000a.00 

5-101001,011114110401903 --- --- - 
5. Predio No  EdiÍiodn 6.A13rionla . 0.Foleslol 

1.6111811001110 No U0100au00 1.Tnjo T- '  1 rn7o Tpo 
ONO Ulooln(0ok,n 
3liltsa000300001lr0020 

'-Para aplicar exclusivamente a la zona de expansión Urbana o parte de ello que no presenta obro de Urbanismo 

Arcas homogéneas de Tierras: 

Clima: 
Unidad Climática Símbolo Unidad Clintiica Símbolo 

- - Medio triuv Cálido  desCrt1C() (ci  
húmedo 

C ilido muy C7.111 1 i mo seco 1 s 
SeCO Cs Frio iitTtiedo FIm 

41 111(1(4 hunit.,dø ( It It 1(8 '.l.IpC IlILtilILCICO 1 p 
( I1IdI.'I nhlly hurncdo ( p ".1us. uit., húmedo ill Ii 

Medio Seco Ms _Muy Jij3±81 . 
n a Ex1reladnicl)tc 

\4cdIo Ituitiedo MI] . k1-p 
O 

Relieve: ca (piano). t) isettitplctno 1. (1 íttelitTadsn 5-chIVe). (1 lolld1.II0td,1 11114(114'). 
C (('11(1 nI 01(1(0 14.iette )_ f fuerus 4.. 1.3 4 COCOl 1301.1(105). 

Erosíóíu 1 (1 'cra' 2 4 tlaodet-ada4. 3 (oevera 4. 4 (muy,  sevct-ct 1 

Vator (iascsdc-lierrj11s scún cI valoi-putencial 
Rangos de valor N para expresar Apreemacion 

JOlLnC! lt(IISL 
Fxcelente 854--100 92 

Muy buena 77-84 80 
13ucna 70-76 

, 
73 

Moderadainente buena 64-69 67 
Moderadamente buena a 

5 t  - -63 61 
iTtCd1(1r11 

Mediana . 53-58 55 
Mediana a regular 47-52 49 

Resztatar 41-46 44 
Regular a mala 35-40 3% 

27-34 
, 

34) 
Mala a m'nuv mala 19-26 23 

Muy mala . 11-18 17 
1'inproductiva 11 6 
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/7 VALORES DE ZONAS GEOECONÓMICAS 

VALORES GEOECONÓMICOS LA UNIÓN URBANO 

Zona Geo VALORES 

101 $ 840.000 

102 $ 570.000 

103 $ 468.000 
104 $ 111.600 

105 $ 111.600 
106 $ 111.000 

107 $ 5.040 

NUEVAS ZHF - ZHG LA UNION RURAL 
ZHF ZHG VALOR 60% 
329 
330 

313 
314 

$ 68.699.194 
$ 42.787.267 

331 315 $ 56.525.689 
332 315 $ 56.525.689 
333 316 $ 48.754.019 
334 317 $ 32418.679 
335 318 $ 56.321.689 
336 
337 

319 
319 

$ 42.487.267 

$ 42.487.267 
338 320 $ 8.027,486 
339 320 $ 8.027.486 
340 321 $ 5.742.569 

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcción y/o 
edificaciones para algunos predios ubicados en el sector rural, corregimiento uno en las 
veredas 02, 14 y 19 del municipio de LA UNIÓN. 

IDENTIFICADORES DE USO DE CONSTRUCCIÓN, TIPO DE ECUACIONES Y 
FACTORES 

TIFICADORES DE CONSTRUCCIÓN ECUACIONES 
PARÁMETRO PARÁMETRO 

Comercial.Comercio Potencial 3.689,4674000 1,4126272 
Comeicial.Parqueaderos Potencial 3.689,4674000 14126272 
ComeciaLPensionesj'_Residencias Potencial 3.214,3038910 1,5140171 
Comercial.RestauranteColonial Potencial 3.689,4674000 1,4126272 
Comercial, Restaurantes Potencial 3.689,4674000 1,4126272 
kdusVal.lndustrias Potencial 3.3482105906 1,3851404 
k&'ional.AulasdeClases Potencial 939,2887300 1,6866173 
bekjcional.Coliseos Potencial 939,2887300 1,6866173 
Isicional. Iglesia Potencial 3.214,3038910 1,5140171 
Reidncial. Depositos_Lockers Potencial 3.214,3038910 1,5140171 
ReeÍdencial.Garajes_Cubiertos Potencial 3.214,3038910 1,5140171 
Resncial.Vivienda_ColoniaI Potencial 3.214,3038910 1,5140171 
Rncial.Vivienda_ Hasta 3Pisos Potencial 3.214,3038910 1,5140171 

El 
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Código Ecuación Valor_ A Valor _B 
006 POT 148,6011651 1,914239142 
010 POT 148,6011651 1,914239142 
012 POT 148,6011651 1,914239142 
016 POT 809,840831 1,368740339 
017 POT 809,840831 1,368740339 

• 025 POT 410,1150229 1,685164972 
030 POT 809840831 1,368740339 
034 POT 148,6011651 1,914239142 
036 POT 423,9019585 1,673194338 
037 POT 131,5739264 2,028493836 
038 POT 809,840831 1,368740339 

• 039 POT 410,1150229 1,685164972 
050 POT 410,1150229 1,685164972 
051 POT 131,5739264 2,028493836 
054 

-
POT 131,5739264 2,028493836 

055 POT 172,1980663 1,956209437 
0561 POT 172,1960663 1,956209437 
057 POT 131,5739264 2,028493836 
058 POT 131,5739264 2,028493836 
0.59 POT 131,5739264 2,028493836 
0611 POT 131,5739264 2,028493836 

 P0T 148,6011651 1,914239142 
 POT 809,840831 1,368740339 

067 POT 148,6011651 1,914239142 
070 POT 148,6011651 1,914239142 
072 POT 148,6011651 1,914239142 
076 POT 131,5739264 2,028493836 
077 POT 148,6011651 1,914239142 
081. POT 148,6011651 1,914239142 
082 POT 131,5739264 2,028493836 

087 POT 410,0210764 1,68522872 

JUCIL 
i'c' 1

VÍS'MUNO WILLIAM AVENDANO CASTRILLON 
Profesional Universitaria/ Profesional Especializado 

Rol Jurídico Rol Técnico 

NOMBRE FIRMPy FECHA 

Proyectó. Humberto Arboleda - Profesional Universitario - 
Gerencia de Catastro Antioquia  06/12/2021 

Revisó 
Diana Galvis - Profesional Universitario - Gerencia de 
Catastro Antioquia t 06/12/2021 

_____Í  ___  

Aprobó: William Avendaño - Profesional Especializado - 
_____ 06/12/2021 Gerencia de Catastro Antioquia _________________________  

Aprobó Nancy Dávila Vides-- Directora Operativa - Gerencia de 'e' )/4 V,Ic 1 06/12/2021 Catastro Antioquia  y 
Los arriba firmantes hemos declarado que revisamos el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones 
legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma. 
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