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“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES
PARA EL SECTOR URBANO TOTAL DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
REALIZADOS EN EL MARCO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la ley 1955 del afio 2019 y el Decreto
Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1149 de 2021 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC vy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia,
de conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del
catastro Nos. 1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su
Decreto Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del
afo 2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimio la Direccion de Sistemas de
Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza
de Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a
las autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los
municipios del pais dentro de periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin de
revisar los elementos fisicos o juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas,
variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones locales del
mercado inmobiliario.

El Decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2.2 definid el proceso de
actualizacion catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar,
incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion catastral
durante un periodo determinado. Para la actualizacion catastral podran emplearse
mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, tales como métodos di-
rectos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como el uso e integracion de
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diferentes fuentes de informacion que den cuenta de los cambios entre la base catas-
tral y la realidad de los inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacion de
un &rea geogréfica, seré obligatorio adelantar levantamiento catastral en la totalidad
de inmuebles.
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En fecha del 09 de diciembre del afio 2021, se emiti0 acto administrativo
2021060131165, por medio de la cual se ordend el inicio de las actividades de la
actualizacion de la formacion del catastro para la totalidad del sector urbano del
municipio de Santa Barbara.

El municipio de Santa Béarbara en su sector urbano, se encuentra en proceso de
actualizacion de la formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a
desarrollar se encuentran la determinacion de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas y la aprobacion de valores comerciales de acuerdo a lo descrito en
el articulo séptimo de la Resolucién 1149 del afio 2020.

El operador catastral, SISTEMAS DE INGENIERIA Y CONSULTORIA — SICO S.A.S
recolectdé los insumos econdmicos catastrales en el proceso de actualizacién
catastral; cumplida esta actuacion, la misma contd con el concepto favorable por
parte del Comité Técnico integrado para el efecto, realizado en fecha del primero de
diciembre del afio 2022; por ende, el Gerente de Catastro procedera de conformidad
como lo ordena la norma.

El gestor catastral tuvo una interlocucién permanente con la administracién municipal
y en fecha del 29 de noviembre del afio en curso, en los términos del articulo octavo
de la resolucion 1149 del afio 2021 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi y del articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 148 del afio 2020, y de conformidad con
las proyecciones realizadas al avallo catastral respecto del valor comercial, se
definié por parte de la administracion municipal que el avallo catastral estara en el
60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas y aprobar los avallos catastrales por un 60% del valor comercial para
el sector URBANO TOTAL del municipio de SANTA BARBARA, para que entren en
vigencia el 1 de enero del afio 2023, asi:




Zona

10

11

VARIABLES NORMATIVAS

Clases | Areas de
de Suelo | Actividad
2 -
Urbano | 12 - Bajo
no (11-28)
protegido
2 -
Urbano | 12 - Bajo
no (11-28)
protegido
2 -
Urbano | 12 - Bajo
no (11-28)
protegido
2 -
Urbano | 12 - Bajo
no (11-28)
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2- 5.
Urbano .
no Come_rc_lo y
protegido servicio
2 -
Urbano 1-

no Residencial
protegido
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ZONAS FISICAS

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
ZONAS HOMOGENEAS FISICAS URBANAS ANO 2023
VARIABLES DEL TERRENO

Tratamientos Destinacién Tipo por
Urbanisticos Econdémica Desfln_o Servicios Vias Relieve
Economico
3- . . 4 - Basicos ma 1- 1- Plana
Consolidacion 2 - Comercial Comercial complementarios |Pavimentadas| (0-7%)
- 2-
3- . . . . 4 - Béasicos ma 1- -
Consolidacion 1 - Residencial Residencial complementarios |Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
- 2-
3- . . . . 4 - Basicos ma 1- ]
Consolidacion 1 - Residencial Residencial complementarios |Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
- 2-
a- 1-Residencial | Residencial |+~ Basicos ma 1- Inclinada
Consolidacion complementarios |Pavimentadas
(7-14%)
- 3-
8- 1-Residencial | Residencial |+ Basicos ma L- Empinada
Consolidacion complementarios |Pavimentadas
(>14%)
- 2-
3- 1- Residencial | Residencial | 2~ Basicos ma 1- Inclinada
Consolidacion complementarios |Pavimentadas
(7-14%)
i 3-
8- 1-Residencial | Residencial |+~ Basicos ma 1- Empinada
Consolidacion complementarios |Pavimentadas
(>14%)
- 3-
3- . . . . 4 - Basicos ma 1- :
Consolidacion 1 - Residencial Residencial complementarios |Pavimentadas Empinada
(>14%)
- 2-
3- . . . . 4 - Basicos ma 1- ]
Consolidacion 1 - Residencial Residencial complementarios |Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
3- 1- Residencial | Residencial | 2 Basicos ma 1- 1- Plana
Consolidacion complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
L 2-
3- 1-Residencial | Residencial |+ Basicos ma 1- Inclinada
Consolidacion complementarios |Pavimentadas (7-14%)
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

2.
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
Uria_no 2-
no Comercio y
. servicio
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2.
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protgido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protgido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protgido
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protgido
1- 5-
Urbano | Protector
protegido| Forestal
Ur;a_no 1-
. |Residencial
protegido
1- .
e | O
protegido 9
2 -
Urbano 1-
no Residencial
protegido
2 -
Urbano | 12 - Bajo
no (11-28)

protegido
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3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

6 - Redesarrollo

2 -
Conservacion

3-
Consolidacion

0 - Sin asignar

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion
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1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

5 - Predio no
edificado

1 - Residencial

1 - Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Predio no
edificado

Residencial

Residencial
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z 2 -
4 - Basicos ma 1- ;
complementarios |Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
4 - Basicos ma 1- 3
complementarios |Pavimentadas Empinada
(>14%)
4 - Basicos ma 1- 3
. . Empinada
complementarios |Pavimentadas (>14%)
o 2 -
4 - Basicos ma 1- Inclinada
complementarios Pavimentadas (7-14%)
o 3 -
4 - Basicos ma 3- ;
complementarios| Peatonales Empinada
(>14%)
o 2 -
4 - Basicos ma 1- ;
complementarios |Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
Z o 2 -
4 - Basicos ma 1- ;
complementarios Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
4 - Basicos ma 1- 2-
complementarios | Pavimentads Inclinada
p (7-14%)
4 - Basicos ma 1- 2-
. . Inclinada
complementarios |Pavimentadas (7-14%)
3-
1-Sinservicio | 4-Sinvias |Empinada
(>14%)
3-
1 - Sin servicio | 4 - Sinvias |Empinada
(>14%)
Z 3 -
4 - Basicos ma 1- ;
. . Empinada
complementarios |Pavimentadas (>14%)
3-
1 - Sin servicio | 4 - Sinvias |Empinada
(>14%)
. 2 -Sin 1 - Plana
3 - Basicos Pavimentar (0-7%)
4 - Basicos ma 1- 1 - Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)




27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

2 -
Urbano
no
protegido
2 -
Urbano
no
protegido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protgido
1-
Urbano
protegido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protgido
2 -
Urbano
no
protegido
2 -
Urbano
no
protegido
2 -
Urbano
no
protegido
1-
Urbano
protegido
1-
Urbano
protegido

1-
Residencial

1-
Residencial

2 -
Comercio y
servicio

1 -
Residencial

0-Sin
asignar

0- Sin
asignar

12 - Bajo
(11-28)

12 - Bajo
(11-28)

]_ -
Residencial

1 -
Residencial

1-
Residencial

1-
Residencial

2 -
Comercio y
servicio

0-Sin
asignar

0-Sin
asignar
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3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

1 - Desarrollo

1 - Desarrollo

0 - Sin asignar

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

3-
Consolidacion

1 - Desarrollo

1 - Desarrollo

3-
Consolidacion

0 - Sin asignar

0 - Sin asignar
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1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

5 - Predio no
edificado

5 - Predio no

edificado

2 - Comercial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

1 - Residencial

5 - Predio no
edificado

5 - Predio no
edificado

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Predio no
edificado

Predio no

edificado

Comercial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Predio no
edificado

Predio no
edificado
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4 - Basicos ma 1- 1- Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
1- 2-
3 - Béasicos Pavimentadas Inclinada
(7-14%)
4 - Basicos ma 1- 1- Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
- . 2-
2 - Basicos 2 -Sin Inclinada
incompletos Pavimentar (7-14%)
2 -
1- Sin servicio | 4-Sinvias | Inclinada
(7-14%)
2 -
1 - Sin servicio | 4-Sinvias | Inclinada
(7-14%)
4 - Basicos ma 1- 1 - Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
4 - Basicos ma 1- 1- Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
4 - Basicos ma 1- 1- Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
3- 3-
3 - Bésicos Peatonales Empinada
(>14%)
3- 3-
3 - Bésicos Peatonales Empinada
(>14%)
2 - Basicos 2 -Sin 3-
incompletos Pavimentar Empinada
P (>14%)
4 - Basicos ma 1- 1 - Plana
complementarios |Pavimentadas | (0-7%)
3-
1 - Sin servicio | 4 - Sinvias |Empinada
(>14%)
3-
1- Sin servicio | 4 - Sinvias | Empinada

(>14%)
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CONVENCIONES

VARIABLES PARA LA DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
URBANAS Y DE EXPANSION

[ Variables Normativas ]

I. Clase de Il. Areas de ll.Tratamiento
Suelo Actividad s
Urbanisticos
|
1. Urbano 0. Sin asignar 0. Sin asignar
Protegide 1. Desarollo
1. Residencial 2. Conservacion
2. No 3. consolidacién
protegido 2. Comercioy 4. Mejoramiento
Semwicios Integral
3. Expansidn 5. Renovacian
Protegido 3. Industrial pesada Urbana
6. Redesamollo
4. No 4. Industrial liviana y 7. Preservacion
protegido de servicios. Urbanistica
8. Redensificacion
5. Protectora forestal
[ Variables de Terreno
|
IV.Destinacién V. Tipo segln VI. Servicios VII. Vias Vi
Econdémica Destino Econémico Topografia
| | | | |
1-Residencial 1.Residencial Puntaje 1-Sin senvicios 1-Pavimentadas 1-Plana  (0-T%)
2-Comercial
J-Industrial 1-Bajo-Bajo (0-10) 2-Bésicos incompletos 2-5in pavimentar 2-Inclinada (7-14%)
4-Dotacional
5-Predio No edificado 2-Bajo (11-28) FBasicos 3-Peatonales FEmpinada(>14%)
G-Agricola®
T-Pecuaria”® 3-Medio Bajo (29-46) 4-Basicos mas 4-5in vias
B-Agropecuaria® complementarios
S.Agroindustrial™ A-Medic (47-64)
O-Forestal*
5-Medio alto (65-82)
G- Alto (83-100)
|
2.Comercial 4. Dotacional 7.Pecuaria
1-Local 1-Asistenciales 1-Tedo Tipe
2-Zonal 2-Educativos 3
3-Metropolitanc 3-Culturales 8.Agropecuaria
4-Administrativos y de seguridad 1-Todo Tino
3.Industrial 5-Recreativos y Deporfivos 9.Agroindustrial
6-De Culip
1-Transformadora Tipo 1 7-Abastecimiento ) 1-Todo Tipe
2-Transformadora Tipo 2 8-Servicios Urbanos Especiales
3-Transformadora Tipo 3
5.Predic No Edificado 6.Agricola 0.Forestal
1-Urbanizable No Urbanizado 1-Todo Tipo 1-Todo Tipe
2-Mo Urbanizable
F-Urbanizado No edificado

*-Para aplicar exclusivamente a la zona de expansion Urbana o parte de ella que no presenta obra de Urbanismo
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ZONA GEOECONOMICA

Caodigo Valor Cddigo Valor Cdédigo Valor
1 $ 686.502 2 $ 477.900 3 $ 401.625
4 $ 397.238 5 $ 393.525 6 $ 380.395
7 $ 376.820 8 $ 366.959 9 $ 357.885
10 $ 340.875 11 $ 335.475 12 $ 334.125
13 $ 333.967 14 $ 318.362 15 $ 313.875
16 $ 307.800 17 $ 305.350 18 $ 291.600
19 $ 288.900 20 $ 288.563 21 $285.120
22 $ 284.175 23 $ 282.488 24 $ 281.880
25 $ 281.878 26 $ 278.857 27 $ 266.693
28 $ 257.580 29 $ 253.935 30 $ 239.963
31 $ 227.813 32 $ 210.600 33 $ 197.962
34 $ 186.638 35 $ 159.975 36 $ 135.000
37 $21.330 38 $ 20.520 39 $ 20.250
40 $ 14.246 41 $ 10.665

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o
edificaciones y aprobar los avallos catastrales por un 60% del valor comercial para
el sector URBANO TOTAL del municipio de SANTA BARBARA, segln la ecuacion
de regresion determinada asi:




T
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D
} Descripeion. Tipe Ecuacién Ecuacién Factor A Factor B
Const.
_ 17828.6785714286
31 CLUBES Y CASINOS LIN 129241 299959.219047619 41412
45 CONJUNTOS EDIFICIOS LIN 120251 S47407 0454330064 24219.2633363472
CLASIFICACION A - ST 41412
CONSTRUCCIONES 22114.1553571429
56 EXCLUSIVAS PARA LIN 129261 372060.2952380052 :11412' -
EDUCACION
34 COLISEQ POT 129271 85648.562429142 .685725911341412
PARQUEQADERO EN EDIFICIO
COMERCTIAL DE SERVICIO
59 _ POT 129281 23154.7668620102 |.922002637741412
PUBLICO O PRIVADO
CLASIFICACION A
_ ESCENARIOS CIVICOS 14746.7942585895
67 LIN 129291 333363.6982368897
INDUSTRIALES 41412
20 PISCINAS POT 129301 72479.72290169567 |.685725649141412
2, p) A
16 E[?[FICIOSDE4YM_AS PISOS LIN 120311 534284 8540599854 24281.6825164504
EN URBANISMO COMUN 41412
16 PORQUERIZAS POT 129321 9876.7140368797 685?35061741411\
EDIFICIOS DE
64 TRANSFORMACION YO POT 129331 7169906173919 11349068 88841412
BODEGATE
82 COMAWNDOS DE POLICTA POT 128341 120080 3206808583 | GB5T25023541412
PLACAS YO CANCHAS
77 1035 5574.3403703 13 7
77 PO TTVAS BOT 129351 4 3403703086 1.134904608741412
38 PAMADAS POT 128341 4403 .32TagH2TT 1.134800858641412
351717
43 EDIFICIOS CLASIFICACION A LIV 128371 438382 771473 7TT ;iiii-ﬂi:,l e
PARQUEADEROS EMN
EDIFICIOS RESIDENCIALES
- - - iy e _. |16830. 3726190475
S0 PRIVADOS O PARA LN 128381 212374.6571428571 21412
VISITANTES (INCLUYE
CUARTOS UTILES)
- CONSTRUCCIONES - 23185 5294842857
LERAS 203 3 23809523
34 HOTE LI 129391 300085 5238005238 21412
COMNSTRUCCIONES SERVICIOS
51 PERSONALTZATMOS POT 128401 6032 303TETEOSD | GBSTISEORS41412
CLASIFICACTON A
3B170.9526785714
13 CARCELES LN 128411 642208 580052381 11412
EDIFICACTONES O LOCALES
LIVIANOS DE
5 2043 3 5 il 3 =13
65 TR ANSFORMACTION Y0 POT 128421 B341.6012126557 1.134806513541412
BODEGATE ]
37 PATIOS ELECTRICOS BOT 128431 H042 465004448 1.134907161541412
33 EIOSC0S POT 129441 25831 2100468002 | 6B5T26005541412
19 TAMNQUES BOT 128451 .9'6133_059?63?54." _GBST25R60241412
2214.0747252747
17 ESTABLOS Y PESEBRERAS LN 129451 32090.5384615385 21412
CONSTRUCCIONES PARA
= - - - - - _ |17663.8535714286
58 DISTRIBUCTION BIEMES Y LN 128471 207186.0857142857 11212
SERVICTIOS CLASIFICACTION B
CONSTRUCCIONES
55 2 3 5543 |.6B57255327.
55 ERCLUSIVAS DARA SALUD 129481 104135 8361445545 | 68 32741412
- COMNSTRUCC DE - 13350 9026785714
- bl 72 ZR5T143
5 — oS LN 1218401 24622 142857143 11212
EDFICACIONES ATSLADAS 14247 316681734
205 322524227
39 CLASIFICACION 4 Lo 128501 312323 10TIGeRELR 41412
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ARTICULO TERCERO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica
en los términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin el 29/12/2022

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

(gl

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE CATASTRO DEPARTAMENTAL

Proyect6: Alejandro Ruiz-Profesional Universitario




