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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES PARA EL
SECTOR RURAL TOTAL DEL MUNICIPIO DE JARDIN REALIZADOS EN EL MARCO DEL
PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL".

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades previstas
en la Ley 1170 del afio 2015, la ley 1955 del afio 2019 y el Decreto Reglamentario 148 del afio
2020, la Resolucion 1149 de 2021 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC

v,
CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos. 1556
de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario 3496
del mismo ario.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio 2018
se cred la Gerencia de Catastro y se suprimi¢ la Direccion de Sistemas de Informacion y
Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del pais
dentro de periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o
juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario.

El Decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2.2 definié el proceso de actualizacion catastral
como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios 0
inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado. Para la
actualizaciéon catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el
territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como el uso
e integracion de diferentes fuentes de informacion que den cuenta de los cambios entre la base
catastral y la realidad de los inmuebles. En ningin caso, para actualizar la informacion de un
area geografica, sera obligatorio adelantar levantamiento catastral en la totalidad de inmuebles.

En fecha del 06 de septiembre del afio 2022, se emitié el acto administrativo 2022060191734
por medio de la cual se orden¢ el inicio de las actividades de la actualizacion de la formacion
del catastro para la totalidad del sector rural del municipio de Jardin.

El municipio de Jardin en su sector rural, se encuentra en proceso de actualizacion de la
formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a desarrollar se encuentran la
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determinacion de las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas y la aprobacion de valores
comerciales de acuerdo a lo descrito en el articulo séptimo de la Resolucién 1149 del afio 2020.

Una vez fueron recolectados los insumos econdmicos catastrales en el proceso de
actualizacién catastral por el operador catastral GEOSA, la actuacion contd con el concepto
favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto, realizado en fecha del
veinticuatro de noviembre del afio 2023; por ende, el Gerente de Catastro procedera de
conformidad como lo ordena la norma.

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con la administracion municipal y en
fecha del 30 de agosto del afo en 2023, en los términos del articulo octavo de la resolucion
1149 del afio 2021 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y del articulo 2.2.2.6.3
del Decreto 148 del aiio 2020, y de conformidad con las proyecciones realizadas al avalto
catastral respecto del valor comercial, se definié por parte de la administracién municipal que el
avaluo catastral estara en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas y aprobar los avallos catastrales por un 60% del valor comercial para el

sector RURAL TOTAL del municipio de JARDIN para que entren en vigencia el 1 de enero
del afio 2024, asi:

ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

ZONAS HOMOGENEAS FISICAS DE JARDIN RURAL 2024
Zona Clima Pendiente éErosién Vir . Uso Vias Aguas
Potencial
Mh - ) . 25 - Parcelas de .
301 Medio °° Serge/lz;no &7 eorc-) 3'0':1 55 - Mediana Veraneo y ali;n?argtea Tias 1 - Abundantes
Humedo o Habitacionales P
Mh - . : : 25 - Parcelas de .
302 Medio °° Serge/la)mo 37 gréssicl')r;\ 55 - Mediana Veraneo y ali;n(:arr?tea Tias 1 - Abundantes
Humedo ° Habitacionales P
Mh - d-e Ondulado 25 - Parcelas de .
303 | Medio | Medio/Ondulado | 1-Ligera | o0° 229':'” a Veraneo y rorden | 1- Abundantes
Humedo Fuerte Habitacionales P
Mh - d-e Ondulado 25 - Parcelas de 2 - orden:
304 Medio ; Medio/Ondulado | 1 - Ligera 44 - Regular Veraneo y afirma daé 1 - Abundantes
Humedo Fuerte Habitacionales
Mh - d-e Ondulado 14 - Pastos .
305 Medio | Medio/Ondulado | 1 - Ligera 38 - ie;glg:lar a Naturales/Pastos zﬂ_rr?\fggs‘ 1 - Abundantes
Humedo Fuerte Mejorados
Mh - 16 - Pastos .
306 Medio | |- Fugrés/f)iO-?S 1- Ligera 38 - 22?:'” 8 | nhaturales/mejorados y zﬁ'n?]f::é 1 - Abundantes
Humedo ° cultivos permanentes
Mh - d - Ondulado . 16 - Pastos .
307 Medio Medio 12-25 1 - Ligera 49- rlglelcjil:a:a 8! naturales/mejorados y ali;noergtea r:ias 1 - Abundantes
Himedo (25%) g cultivos permanentes P
Mh - d - Ondulado 16 - Pastos 3 - orden: de
308 Medio Medio 12-25 1 - Ligera 55 - Mediana |- naturales/mejorados y Penetra(fién 1 - Abundantes
Huamedo (25%) cultivos permanentes
Mh - e - Ondulado 16 - Pastos .
309 Medio Fuerte 25-50 1 - Ligera 38 - l:(nea?:lar a naturales/mejorados y %ég;?;%igﬁ 1 - Abundantes
Humedo (40%) cultivos permanentes
Mh - 16 - Pastos .
310 Medio g&;ﬂgf;ﬁ?& 1 - Ligera 23 'M;I:I : muy naturales/mejorados y 3 ér?é?rix%i:rf 1 - Abundantes
Humedo cultivos permanentes p

N & o
i



[

RESOLUCION , HOJA NUMERO 3

" ”
Mh - 16 - Pastos .
311 Medio '~ Fu(%g/?O-?S 1 - Ligera 30 - Mala naturales/mejorados y 3 é:;?;réigf 1 - Abundantes
Hamedo ° cultivos permanentes -~ P
) 14 - Pastos
Fh-Frio  e-fOndulado . 23 -Mala a muy 3 - orden: de
312 . 1 - Ligera Naturales/Pastos > 1 - Abundantes
Humedo  Fuerte/Fuerte mala Mejorados penetracion
Mh - f-g 14 - Pastos 1 - orden:
313 Medio 1 - Ligera 44 - Regular Naturales/Pastos ) ) 1 - Abundantes
Hamedo Fuente/Escarpado Mejorados pavimentadas
. d-e Ondulado i
Fh - Frio } 38 - Regular a 4 - orden: Sin .
314 Hamedo Medio/Ondulado 2 - Moderada mala 8 - Bosques Naturales Vias 2 - Suficientes
Fuerte
Fh-Frio  e-f Ondulado - 38 - Regular a 4 - orden: Sin .
315 Himedo  Fuerte/Fuerte 1 - Ligera mala 8 - Bosques Naturales Vias 2 - Suficientes
Areas homogéneas de Tierras:
Clima:
C Unidad Climatica Simbolo Unidad Climatica Simbolo
: Cahido desdértico Cd M c’fi?o, '?" by Mu
: humedo
Calido muyv s¢eCco Cim Frio seco | S
Calido sceo s Frio humedo Fh
fooogialido hamedo Ch Frio superhamedo Fp
Cahido muy hamedo . Cp Muy 1rio hiimedo MFh
Nodio secco Ns Muy irio pluvial MFp
Medio htamedo Nh bt IC“;‘::::‘ mente E¥Fp

Releve: a (planor. b isemipluno), ¢ ginchinado saaved d (onduladao maedio
¢ conduiado fuerte), Fifucrioy g oscarpadod.

Forosidon: 1 (igerny, 2 cmoderadad, 3 (soverad 4 Gmuay sovaera)

Valor potencial: Clises do ticrms scgan el valor potencial

. .. Rangos de valor N® para expresar |

Aprectacidn = . ey ;

: DR o potencial la Clasc i

B . o 854-100 92 '
Muy bucna 77-84 80
T Buena , 7076 T 73
Moderadamente bucna 64-69 ; 67
‘;\/I(.)dcrudun‘u':nlc bucena a 50.63 ’ 61

: mediana 3

i Meoediana S53-58 S5
; NMediana o regular 47-52 49
Regular 41-46 44
 Regular a mala 35-40 38
Niala . 27-34 30
Mala a muy mala 19-26 23
NMuy mala §1-18 17
Improductiva 11 o

ZONA HOMOGENEAS GEOECONOMICAS DE JARDIN RURAL 2024

Cédigo Valor Caodigo Valor Cédigo Valor

$ $ $
301 1132057413692 150.827.306.4 °0°  134.492.534,4

$

304 $88.716.915,6 305 $ 84.646.194 306 58.852.804.8

$
27.535.349,4

$

307 $42.437.9952 308 15.940.246,8

309
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310 $ 14.665.596 311 $11.126.961 312 $ 8.616.454,8
313 $6.172.926 314  $3278.3964 315  $2.126.698 2

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o
edificaciones para el sector RURAL TOTAL del municipio de JARDIN, segun la ecuacion
de regresion determinada asi:

iD

Const Descripcion.

21 VIVIENDA
SUNTUARIA

17 ESTABLOS Y
PESEBRERAS

38 RAMADAS

4 LOCALES
COMERCIALES

15 BENEFICIADEROS

18 GALPONES Y
GALLINEROS

19 TANQUES
PARQUEADEROS,

14 GARAJES,
CUARTOS UTILES

RESIDENCIAL
HASTA 3 PISOS

EDIFICACIONES O
LOCALES

65 LIVIANOS DE
TRANSFORMACIO
N Y/O BODEGAJE

PLACAS Y/O
77 CANCHAS

POLIDEPORTIVAS

CANCHAS DE
TENIS

33 KIOSCOS

28

20 PISCINAS

26 SILOS

Tipo
Ecuacio
n

POT
POT

POT

POT

POT
POT

POT

POT

POT

POT

EXP

EXP
POT
EXP

EXP

Ecuacié

136261
136271
136281

136291
136301
136311

136321

136331

136341

136351

136361

136371
136381
136391

136401

Factor A

1761.91668479538

6233.66991066504

214.30506773988

1868.65604256564

6233.66991066504

6233.66991066504

6901.57670442024

1608.99329064618

1736.08865621958

1151.83362210546

38164.36039792302

60618.4895828925
6233.66991066504
195594.3417622182

117246.5011013716
2

Factor B

1.36793209714141
2

.919502194741412
1.39342760144141
2.

1.35328646064141
2

.919502194741412
.919502194741412

.91950167541412

1.36649926941412

1.36916054624141
2

1.46511505114141
2

1.01404915841412

1.01404916294 141
2

.919502194741412

1.01404917514141
2

1.01468218764141
2
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CONJUNTOS |
RESIDENCIALES 1.12164812594141
2 ERRADOSONO POT 136411 536320217788914
HASTA 3 PISO
OFICINAS Y
8 CONSULTORIos POT (136421 11995.95172035504 |919500708941412
10 INDUSTRIAS POT 136431 1117.635128841 ;'4651 1548864141
11 IGLESIAS POT 136441 873.45268746282 ;'70604775324141
16 PORQUERIZAS  POT 136451 334366764284022 |82133503341412
UNIVERSIDADES Y |
o ONIVERSE POT 136461 16854.478302765 |.919502181341412
HOTELES,
22 RESIDENCIAS.  POT 136471 2582.4402507639 ;'35328768994141
MOTELES

ARTICULO TERCERO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011. '

Dado en Medellin el 05/12/2023

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

WILLIAM AVENDANO CASTRILLON
PROFESIONAL ESPECIALIZADO
GERENCIA DE CATASTRO

NOMBRE FECHA FIRMA
N L
Proyecté: | Julio Alejandro Ruiz Monsalve - Profesional Universitario — Gerencia de 05/12/2023 . ~ B
Catastro —REEA -
Proyect6: | Gladys Helena Rendén Otalvaro — Profesional Universitario — Gerencia de 05/12/2023

Catastro




